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1. Analisis y propuesta preliminar
1.1. Emplazamiento y entorno fisico

La parcela objeto del presente proyecto se encuentra en el municipio de La Rinconada,
perteneciente a la Comunidad de Andalucia. El término tiene una poblacidén estimada, segln
fuentes del INE de 2023 de unos 40.162 habitantes. La parcela se ubica en la Carretera de la
Estacion 4, del municipio de La Rinconada.

La referencia catastral de la parcela es 9621011TG3592S0001PM. Se trata de una parcela de forma
triangular, de topografia sensiblemente plana y que cuenta con una superficie de 9166,00 m?. Se
trata de una parcela donde se ubican edificaciones de distintos equipamientos publicos del
municipio, como la Hacienda Santa Cruz. La parcela presenta frente a la carretera de la Estaciony

calle Los Azucareros.

4152100

Imagen 2. Cartografia del catastro.
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Imagen 4. Vista aérea del entorno fisico urbano de la parcela.
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1.2. Aspectos urbanisticos y técnicos

Segln el PGOU de La Rinconada, la parcela se encuentra ubicada en Suelo Urbano y las

condiciones urbanisticas son las siguientes:

Ficha Urbanistica AZUCARERA cddigo: SUC-20
Direccién, num. Cr Estacién 4 Hacienda Santa Cruz
Localizacién Municipio La Rinconada
CP 41300
Referencia catastral 9621011TG3592S0001PM
Clasificacién del Suelo Suelo Urbano Consolidado
Tipologia y usos SUELO URBANO. Uso dotacional general.
Grado de proteccidn No

En la solucién adoptada se propone el aprovechamiento de las condiciones topograficas y de
orientacion de la parcela que nos permita la mejor integracion de la edificacion en el entorno, asi
como la sostenibilidad medioambiental y eficiencia energética con estricto cumplimiento de

las condiciones urbanisticas vigentes.

1.3. Requisitos funcionales

Para el disefio del Nuevo Centro de Participacion Activa, UNED y Formacién de Adultos, se plantea
un edificio contemporaneo de 1,480 m? distribuidos en dos niveles, ubicado aledafio a la historica
Hacienda Santa Cruz en La Rinconada. Este conjunto de inicios del siglo XX, con alto valor
patrimonial, se encuentra actualmente destinado a usos culturales y sociales, lo que convierte al
proyecto en una oportunidad estratégica para ampliary diversificar estos servicios, alinedandose con
las necesidades de una sociedad mas inclusiva y participativa.

El disefio del edificio se concibe como una intervencion respetuosay contemporanea que enriquece
el entorno patrimonial, combinando tradiciéony modernidad para generar un didlogo arquitecténico
armonioso. Se ha optado por una volumetria discreta y equilibrada que preserva la escala, las
proporcionesy el caracter de la hacienda histérica, evitando cualquier competencia visual.

El objetivo principal del nuevo centro es promover la integracion social, educativa y cultural en el
municipio, fortaleciendo la cohesion comunitaria y fomentando el acceso a la formacidn continua,
especialmente en sectores como personas mayores y adultos en proceso de aprendizaje, pilares

fundamentales para el desarrollo regional sostenible.
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1.4. Programa arquitectonico

El Nuevo Centro alberga tres unidades: Participacion Activa (casa del mayor), UNED y Formacién de
Adultos. Cada una de estas unidades cuenta con aulas polivalentes y despachos. Ademas, en el
edificio se plantean areas de servicio comunes a las tres unidades, como aseos, almacenes y cuartos

de instalaciones. A continuacion, se detalla el programa arquitectoénico:

| Dependencia | Subtotal |
PLANTA BAJA
CENTRO DE PARTICIPACION ACTIVA (CASA DEL MAYOR)
Sala de informatica (20 puestos) 54,4 m?
Sala polivalente 120,6 m?
Aula de la experiencia (50 a 60 asientos) 107,5 m?
Sala para deportes 118,4 m?
Sala de reuniones 24,7 m?
Despacho 17,2 m?
ESPACIOS COMPLEMENTARIOS
Recepcion 9,3 m?
Hall 62,1 m?
Aseo 01 10 m?
Aseo 02 10 m?
Aseo accesible 4,5 m?
Cuarto de limpieza 3,4m?
Cuarto de instalaciones 12,5 m?
Almacén 5,1 m?
ESPACIOS EXTERIOES
Zona de ejercicios para personas mayores 88,2m?
Aparcamiento para bicicletas 21,5m?
Aparcamientos 319,1m?

PLANTA PRIMERA

UNED
Aulas 162 m?
Despacho 21 m?

FORMACION DE ADULTOS
Aulas 181 m?
Despacho 21 m?

ESPACIOS COMPLEMENTARIOS

Aseo 01 10 m?
Aseo 02 10 m?
Aseo accesible 4,5 m?
Cuarto de limpieza 3,4m?
Cuarto de instalaciones 12,5m?
Almacén 21,1 m?
TOTAL SUP. UTIL ESPACIOS 1006,2 m?
CIRCULACIONES 288,7 m?
TOTAL SUP. UTIL DEL CENTRO 1294,9 m?
COEF. SUP. CONSTRUIDA 181,3 m?
TOTAL SUP. CONSTRUIDA CENTRO 1476,2 m?
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La planta baja se organiza en torno a espacios destinados a la Participacion Activa (Casa del Mayor),

incluyendo una sala de deportes, una sala de informatica, un aula de la experiencia y una sala

polivalente.
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Imagen 5. Distribucién de planta baja.

En la primera planta se encuentran las areas educativas, con despachos administrativos y aulas

flexibles disefiadas para acoger las actividades de la UNED y los programas de formacion de adultos.

Imagen 6. Distribucion de planta primera.
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La disposicion del nuevo edificio en la parcela respeta los jardines y arboles de porte importante
existentes y establece una circulacion fluida entre los diferentes usos, conectando fisica y
visualmente el nuevo volumen con la hacienda.

El proyecto incorpora también areas verdes y mobiliario urbano disefiados para favorecer la
convivencia comunitaria en espacios exteriores, extendiendo las actividades hacia el entorno
naturaly cultural del conjunto.

Estas decisiones no solo consolidan al complejo como un referente para el desarrollo social y
cultural de la regidn, sino que también refuerzan su valor como modelo de sostenibilidad,
conservacion patrimonial y funcionalidad adaptativa, alineado con los objetivos estratégicos del
Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER). Al promover un disefio inclusivo, accesible y
sostenible, este proyecto responde de manera integral a las demandas de desarrollo local, cohesion
social y fortalecimiento del tejido comunitario, convirtiéndose en una herramienta clave para la
dinamizacion de La Rinconada y su proyeccion como referente de arquitectura contemporanea en
entornos historicos.

Asimismo, los materiales seleccionados para la edificacidn reflejan un equilibrio entre lo local y lo
contemporaneo, generando una sensacion de ligereza y apertura que simboliza el caracter inclusivo
y accesible del edificio. Asimismo,

Estructura y cimentacion: Se propone el uso de estructuras de hormigén con agregado reciclado,
reemplazando los agregados virgenes con materiales reciclados como escombros de construccion.
Igualmente se propone el uso de acero reciclado para elarmado del hormigén, asi como potenciales
elementos de la estructura.

Fachada: Se propone la envolvente del edificio mediante fachada con sistema SATE con acabado
de mortero y el uso de lamas verticales de aluminio.

Particiones interiores: Se propone el uso de sistemas autoportantes de yeso laminado, de origen
reciclado, que permite ademas de la versatilidad en la modificacion de los espacios, la reduccion del
uso del agua en la ejecucion de las obras.

Pinturas ecologicas: Usar pinturas a base de agua, libres de compuestos organicos volatiles (COV),
que sean menos toxicas y con menor impacto ambiental.

Revestimientos naturales para pavimento: se propone acabado de pavimento de piedra natural

local que es una opcidn duradera y de bajo impacto.

2. Racionalidad constructiva de la propuesta
La propuesta que planteamos se basa en criterios de optimizacion volumétrica, maximizacion de

las areas utiles interiores y racionalizacion constructiva orientados a la ejecucién de un edificio
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de consumo nulo o casi nulo, eficiente en el uso de la energia, con una huella de carbono minima
y controlada y con costes de explotacion y mantenimiento reducidos.

Se propone un edificio compacto, con volumenes sencillos y regulares que permiten controlar la
ejecucion de los elementos del sistema estructural, asi como las envolventes, orientadas para la
optimizacién y aprovechamiento de las condiciones de ventilacion y soleamiento natural. Se
propone una solucién arquitectdnica con empleo de soluciones sencillas, estandarizadas y de facil
ejecucion. Los huecos exteriores se disefian con proporciones 6ptimas que permiten su correcto uso
y mantenimiento. Su posicidén y dimensiones facilitan las tareas de conservacion.

Se proyectan patinillos y cuartos para instalaciones que permiten un facil acceso a los sistemas de
distribucion de estas. Se plantea la distribucion de instalaciones por falsos techos, siendo éstos
accesibles facilitando las tareas de conservacion y mantenimiento.

La envolvente exterior del edificio se resuelve con sistema SATE con acabado de mortero en
tono blanco (igual al de la hacienda), que permite resolver compositivamente la edificacion y
optimizar las tareas de mantenimiento, asi como la disposicion de lamas exteriores para el
control del soleamiento directo a lo largo del afio, lo que permite controlar el salto térmico entre
el exteriory el interior, reduciendo el consumo de energia.

Las particiones interiores se proponen con sistemas de entramados autoportantes de yeso
laminado, adaptados a las condiciones de cada espacio concreto, ejecutados sobre pavimento
corrido, lo que permite futuras operaciones de cambios de distribucion y facil acceso a las
instalaciones. El pavimento del edificio se resuelve con baldosas de gres porcelanico, de un

material de alta resistencia y durabilidad que permite reducir los costes de mantenimiento.

3. Elecciony optimizacion de las instalaciones

El planteamiento de las instalaciones de nuestra propuesta esta orientado a la ejecucion de un
edificio de consumo nulo o casi nulo, apostando por la generacion de energia primaria
procedente de fuentes renovables (solar fotovoltaica), reduciendo su impacto medio ambiental
y con un trazado optimizado y con facilidad de acceso para las operaciones de conservacion y
mantenimiento. Se han dispuesto salas técnicas en ambas plantas, que permiten racionalizar el
trazado, facilitar la ejecucidn y posterior mantenimiento. Se dotar3 al edificio de todos los sistemas
de eficiencia energética descriptos en los apartados siguientes y que se resumen en los siguientes
puntos:

- lluminacion regulable seglin luz exterior y encendidos automaticos y crepusculares.

- Sistema de produccion de ACS mediante Aerotermia.

- Sistema de recuperacion de calor de aire de ventilacion.
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- Instalacion de generacion de energia In-Situ, Fotovoltaica sobre cubierta de
aparcamiento.
- Climatizacion de alta Eficiencia, adaptada a la demanda en cada instante mediante VRV.

- Envolvente térmica de baja transmitancia térmica.

3.1. Exigencia Instalacion fotovoltaica CTE DB HES

factor de superficie superficie de cubierta | superficie de cubierta no transitable
progluc_cién constr'tj'iqa no_tran\?it_able (o] 0 accesible'L’fnicamente para P1 (kw) | P2 (kw)
eléctrica del edificio accesible unicamente conservacion ocupada por
(Fpr;el) (S) para conservacion (Sc) | captadores solares térmicos (Soc)
0,01 1476,2 790,6 0 14,8 39,5

Se propone una instalacion de produccidn de energia eléctrica para autoconsumo, instalandose
para ellos 180 paneles solares fotovoltaicos de 550 Wp, con un angulo azimut de 34° y una

instalacion coplanar de los paneles.

Potencia a instalar
(kw)

nimero minimo de
paneles

ndmero de paneles a
instalar

Potencia minima
requerida (kw)

Potencia del panel
fotovoltaico (wp)

14,8 550,0 27 180,0 99,0

Esto supone una produccion anual de 157.379,42kWh. Tomando como referencia el precio del kW/h
actual, 0.2664 €/kWh, la produccidn anual supone un ahorro de 41.925,88€ anuales.

PWGIS-5 valores estimados de la produccion eléctrica solar:

Datos proporcionados: Resultados de la simulacion

Perfil del horizonte en la localizacion seleccionad:

LatitudLongitud:  37.479,-5 842 Angulo de inclinacidn: 34 (opt) ® H
Horizonte: Calculado Angulo de azimut: 0 (opt) © P
Base de datos: PVGIS-SARAH3 Produccion anual Fy: 157379.42 KWh '/-/ :
Tacnologia FV: Silicko cristalino Iradiacién anual: 2191.98 kWhim? i - )
FV instalado: B9 kKWp Variacidn interanual: 3820.64 KWh f 1\\ Vi
Pérdidas sistemna: 14 % Cambios en la produccidn debido a: M . ,"’
Angule de incidencia: 26% ' e R :
Efectos especirales: 0.51 % L |
Temperatura y baja iradiancia:  -13.86 % "\,_h __,4
Pérdidas totales: -27.48 % T
Coste electricidad FV [por kWh]: 0.001 por KWh _ i

Produccion de energia mensual del sistema FV fijo:

Eme o [T wy . e = ret [

I Atura ded horzoms
Elavacion solar Junin
Elavacdn solar. Diciemsbre

Irradiacién mensual sobre plano fijo:

Ere Fet . iy ™ o . " "
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3.2. Certificacion energética

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Hombre del edificio Muevo Centro de Participacion Activa, UNED y Formacion de adultos
Direccion Cr Estacion 4 Hacienda Santa Cruz

Municipio La Rinconada Codigo Postal 41300
Provincia Sevilla Comunidad Automoma | Andalucia
Zona climatica B4 Afo construccion 2024

Mormativa vigente (construccion ! S
rehabilitacién) CTE2013
Referencia’s catastralles 2821011TG352250001PM

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

o Edificio de nueva construccion o Edificio Existente
o Vivienda # Terciano
o Unifamiliar « Edificio completo
o Blogue o Local
o Blogue completo
o Wivienda individual

DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:

Hombre y Apellides Susana Calderdn Risquete HNIF{NIE) | 438831238y
Razon social - HIF 48881235Y
Domicilic Torricelli BS

Municipio Sevilla Codigo Postal 41082
Provincia Sevilla Comunidad Automoma | Andalucia
e-mail: scalderoni@grupoargenia.com Teléfono BER023258
Titulacian habilitante segin nomiativa vigente Arquitects

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y CEXw? 3
VErsion: ]

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:

CONSUMO DE ENERGLA EMISIONES DE DICXIDO DE
PRIMARIA NO RENOVABLE CARBONO
[kWhim? afio] [kgCO2i m? afic]
- A | B < mBa |
== | 1asa2s B
ET T
ey Gy sms 6]

El técnico abajo firmante declara responsablemente que ha realizade la certificacion energética del edificio o de la parte que se
certifica de acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son cieros los datos que figuran en &
presente documento, y SUS anexos:

Fecha: 28/11/2024

Firma del técnico certificador

Anexo |, Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo I, Calificacion ensrgetica del edificio.

Anexo . Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energe't.‘m.}

Anexo IV, Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por &l tecnico certificador.

Registro del L':)rganu:: Temitorial Competente:
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4. Estimacion de costes

Las soluciones constructivas propuestas son sencillas, conocidas y habituales en el sector. La
intencidn es que la propuesta realizada sea facilmente ejecutable, realista desde el punto de vista
econdmico y con un bajo coste de mantenimiento. Para la estimacion del PEM de las obras se ha
empleado el documento de Base de Costes de la Construccion de Andalucia 2024, publicado por la
Junta de Andalucia.

En esta estimacion de costes de ejecucion material de las obras se han tenido en cuenta factores
determinantes como las superficies sobre rasante, trabajos de acondicionamiento de zonas
exteriores con ajardinamiento y elementos de mobiliario basico.

Se aporta una estimacion de presupuesto distribuida por capitulos principales.

CAP. DENOMINACION

1 MOVIMIENTOS DE TIERRA 1,34% 29.613,46 €
2 CIMENTACIONES 8,65% 191.107,97€
3 SANEAMIENTOS 1,36% 29.981,33 €
4 ESTRUCTURAS 7,51% 166.092,87 €
5 ALBANILERIA Y TABIQUERIA 6,46% 142.733,19€
6 CUBIERTAS 5,80% 128.202,36 €
7 AISLAMIENTOS 3,02% 66.768,23 €
8 REVESTIMINENTOS 17,80% 393.435,94 €
9 CARPINTERIA METALICA 3,97% 87.736,77€
10 CARPINTERIA MADERA 0,72% 16.002,30 €
11 VIDRIERIA. 2,40% 52.973,14 €
12 CERRAJERIA 1,07% 23.727,55€
13 INSTALACIONES 20,48% 452.662,85 €
14 PINTURAS 0,64% 14.162,96 €
15 VARIOS 0,06% 1.287,54 €
16 GESTION DE RESIDUOS 0,42% 9.196,73 €
17 SEGURIDAD Y SALUD 1,52% 33.660,02 €
18 URBANIZACION 14,62% 323.106,00 €
19 SERVICIOS AFECTADOS 0,95% 21.000,00 €
20 TASAS, INFORMES Y CERTIFICACION VERDE 1,22% 27.000,00 €
TOTAL PEM 2.210.451,20 €
GASTOS GENERALES 13% 287.358,66 €
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% 132.627,07€
SUMA 419.985,73 €
TOTAL PEC 2.630.436,93 €
IVA 21% 552.391,75 €
TOTAL PEC (IVA inc) 3.182.828,68 €
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El proyecto contempla el disefio y construccion de un
Nuevo Centro de Participacion Activa, UNED 'y
Formacién de Adultos, un edificio contemporaneo de
1,480 m? distribuidos en dos niveles, situado en la
misma parcela de la histérica Hacienda Santa Cruz en
La Rinconada, Sevilla.

Esta intervencion busca potenciar el uso cultural y
social del complejo, promoviendo la integracion
comunitaria, la formacién educativa y la participacion
activa, en un entorno que respeta y realza el valor
histérico del lugar.

El disefio establece un didlogo armonioso con la
hacienda, empleando una volumetria discreta que
preserva

las proporciones y vistas predominantes, mientras
incorpora una estética contemporanea basada en
materiales locales como ladrillo y cerdmica en tonos
neutros, combinados con vidrio y acero para aportar
transparencia y ligereza. La planta baja esté destinada

a espacios de uso polivalente para la Participacion
Activa, como una sala de deportes, aula de la |
experiencia, sala de informatica y sala polivalente,
mientras que la planta alta alberga despachos y aulas
flexibles orientadas a la UNED y Formacion de
Adultos, ofreciendo un entorno adaptable a diferentes
actividades educativas y culturales. La conexion entre
los niveles y con la hacienda se realiza mediante
patios, corredores y aperturas estratégicas que |
optimizan la iluminacion y ventilacion natural, en ¢
sintonia con la arquitectura tradicional andaluza.

La implantacion del edificio respeta los jardines
existentes y crea una circulacién fluida entre los
diferentes espacios, complementada con areas
exteriores disefiadas para fomentar el encuentro
comunitario y actividades al aire libre. Este enfoque
garantiza un  equilibrio entre  funcionalidad,
sostenibilidad y respeto por el patrimonio,
consolidando al conjunto como un referente de
modernidad integrada en contextos historicos, al
tiempo que responde a los objetivos de cohesion
social y sostenibilidad impulsados por los Fondos

Europeos de Desarrollo Regional (FEDER). 4 ﬁh&‘ X i i~ 5 7 B
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ACCESIBILIDAD Y SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIOS
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LEYENDA DE ACCESIBILIDAD

Itinerario accesible
[ | Puesto accesible

Aseo accesible

Ascensor

Aparcamientos accesibles

ESQUEMAS EXPLICATIVOS

LEYENDA DE SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIOS

—— Recorrido de evacuacion
Sector de incendios 1 (1244 m?)

Sector de incendios 2 (238 m?)

PLANTA PRIMERA
escala: 1/300
| 1 . ‘ |
0 5 10 15
| DEPENDENCIA | totalsup. |
PLANTA BAJA
CENTRO DE PARTICIPACION ACTIVA (CASA DEL MAYOR)
e e — —— —— e = Sala de informética (20 puestos) 544
W 7 _D} Sala polivalente 120,6
Aula de la experiencia (50 a 60 asientos) 107,5
: ! Sala para deportes 1184
2 L‘ Sala de reuniones 247
J Despacho 17,2
i ESPACIOS COMPLEMENTARIOS
3 ) } Recepcion 9,3
P = = al e i
i Aseo 01 10
] | Aseo 02 10
Y/ 4 Aseo accesible 45
/. 4 Cuarto de limpieza 34
N / Cuarto de instalaciones 12,5
Y e A 4 Almacén 5,1
/(}4/ \\ / %
\\ / 4 ESPACIOS EXTERIOES
5 4 \ N\ /// Zona de ejecrcicios para personas mayores 88,2
. ;&\\ / Aparcamiento para bicicletas 215
J A \ S Aparcamientos 3191
'S Z PLANTA PRIMERA
< Vx;\ \ S UNED
QL 7N, N Aulas 162
AN < S Despacho 21
N\;}\ NS FORMACION DE ADULTOS
N > Aulas 181
N 4// Despacho 21
™ >~ ESPACIOS COMPLEMENTARIOS
Yy Aseo 01 10
X % Aseo 02 10
N Aseo accesible 45
% Cuarto de limpieza 34
Cuarto de instalaciones 12,5
PLANTA PRIMERA Almacén 21,1
escala: 1/300
TOTAL SUP. UTIL ESPACIOS 1006,2
| | Dol Do CIRCULACIONES 288,7
0 5 10 15 TOTAL SUP. UTIL DEL CENTRO 1294,9
COEF. SUP. CONSTRUIDA 181,3
TOTAL SUP. CONSTRUIDA CENTRO 1476,2
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